UBND XA PONG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 03/BCTD-KT Péng Son, ngay 27 thang 9 nam 2025
BAO CAO THAM PINH

Phwong an gia dét cu thé tinh tién boi thwdong va phuwong 4n boi thudng,
ho trg khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy an: Pwong Hoang Sa — Doc
Séi (dot 3); Dia diém: xa Péng Son, tinh Quang Ngai

I. Co sé tham dinh:

Can ct Luat Dt dai ngay 18/01/2024; Luat sua ddi, bo sung mat sb diéu
ciia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15, Luéat Kinh
doanh bat dong san ) 29/2023/QH15 va Luat Cac to6 chuc tin dung $6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céan co Nghi dinh sO 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
Diéu ctia Luat Dt dai;

Cin clr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phi vé
viéc quy dinh v€ phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vyc dat dai; Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cta Chinh phu vé viéc Stra d6i bo sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luét dét dai;

Can ctr Nghi quyet s6 72/NQ-HDND ngay 12/10/2021 ctia Hoi dong nhan
dan tinh Quang Ngdi vé chu truong dau tu du 4n Pudng Hoang Sa — Dbc Soi;

Can ctt Quyét dinh s6 387/QD-UBND ngay 24/3/2023 cua Chu tich UBND
tinh vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Puong Hoang Sa - Dbc
S6i; Quyét dinh s6 1388/QD-UBND ngay 18/9/2023 ctia Chu tich UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh du 4n dau tu xay dung cong trinh Puong Hoang Sa -
Déc Séi; Quyét dinh sb 889/QD-UBND ngay 12/6/2025 cta Chu tich UBND tinh
Quang Ngii vé viéc phé duyét du an Bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, giai phong
mit bang du an Puong Hoang Sa — Ddc Soi;

Can ct Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND
tinh Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé boi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dét ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngai; Quyet dinh sb 20/2025/QD -UBND ngay 11/3/2025 cua UBND tinh
Quang Ngai vé viéc sua d6i, bd sung Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat ap dung trén dia ban tinh
Quang Ngii ban hanh kém theo Quyét dinh s 32/2024/QB-UBND ngay
14/10/2024 ciia UBND tinh Quang Ngai;

Cian ct Quyét dinh s6 33/2024/QD-UBND ngay 14/10/2024 ctia UBND
tinh Quang Ngii vé viéc Ban hanh Quy dinh don gia boi thuong thiét hai vé cay
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trong, vat nudi la thay san va mic boi thuong, hd tro chi phi di doi ddi véi vat
nudi 1a thity san khi Nha nude thu hdi dat ap dung trén dia ban tinh Quang Ngii;

Can cu Quyet dinh s6 35/2024/Qb- UBND ngay 14/10/2024 cua UBND
tinh Quang Ngai vé viéc ban hanh quy dinh vé han mirc giao dat o, dat chua st
dung cho c4 nhan dé dua vao sir dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat; han
mirc cong nhan dat &; han mic giao dat dé cong nhan quyén sir dung dat cho ho
gia dinh, ca nhén dang st dung dat nong nghiép do ty khai hoang; han mtrc nhén
chuyén nhén quyén su dung dat nong nghiép cua ca nhan; quy dinh cac loai gidy
t& khac vé quyén str dung dat co trude ngay 15/10/1993 trén dia ban tinh Quang
Ngéi;

Can ct Quyét dinh s6 37/2024/QD-UBND ngay 15/10/2024 ctia UBND
tinh Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh don gia bdi thuong thiét hai vé nha,
nha ¢, cong trinh xay dyng khi Nha nudc thu hoi dat vi myc dich qudc phong, an
ninh, loi ich quéc gia, cong cong dé phat trién kinh té - xd hoi ap dung trén dia
ban tinh Quang Ngai;

Can ctir Quyét dinh sé 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 ciia UBND tinh
Quang Ngii ban hanh quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang
Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020 - 2024); Quyet dinh sb 73/2024/Qb-
UBND ngay 31/12/2024 cua UBND tinh Quang Ngéi v¢ viéc sua d6i, bd sung
mot sd diéu ctia Quyét dinh s6 11/2020/QD-UBND ngay 08/6/2020 cia UBND
tinh Quang Ngii ban hanh quy dinh vé Bang gia cac loai dat trén dia ban tinh
Quang Ngai ap dung cho thoi ky 05 nam (2020-2024);

Cian ctr Quyet dinh sO 838/QD-UBND ngay 15/9/2021 cia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc phé duyét Quy hoach str dung dat dén nam 2030 va Ké hoach
su dung dat ndm dau cua quy hoach str dung dat huyén Binh Son (ct); Quyét dinh
s6 1197/QD-UBND ngay 31/10/2023 cta UBND tinh vé viéc phé duyét Piéu
chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va Ké hoach sir dung dat dén nam
dau cua diéu chinh quy hoach st dung dat huyén Binh Son; Quyét dinh sb
250/QDb-UBND ngay 23/4/2025 ctia UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030 va ké hoach str dung dat nim
dau cua diéu chinh quy hoach st dung dat huyén Binh Son.

Can cir Cong vin sb 2842/SNNMT-DDBD ngay 05/9/2025 cia Giam ddc
S¢ Nong nghiép va Moi trudng vé viée trao d6i ndi dung kién nghi ctia Trung tAm
Phét trién quy dat tinh;

Can ctr Quyét dinh s6 1812/QD-UBND ngay 14/8/2020 cia UBND huyén
Binh Son (cii) vé viéc ban hanh Bang quy dinh vi tri dat nong nghiép theo dia
gi6i hanh chinh x4, thi trdn trén dia ban huyén Binh Son ap dung cho thoi ky 05
nam (2020-2024); Quyét dinh sé 333/QD-UBND ngay 14/3/2025 cia UBND
huyén Binh Son (cil) vé viéc diéu chinh thoi gian ap dung Béang vi tri dat nong
nghiép theo dia gidi hanh chinh trén dia ban huyén tai Quyét dinh s6 1812/QD-
UBND ngay 14/8/2020;

Cin cir ban dd thim dinh ngay 24/02/2025 ctua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngai;



Can cr c4c Thong bao thu hdi dat cia UBND huyén Binh Son (cii) vé viéc
thu hoi dt cua to chire, ho gia dinh, ca nhan dé thuc hién dy an: buong Hoang Sa
— Doc S6i; dia diém: xa Binh Tan Ph(, huyén Binh Son, tinh Quang Ngii;

Cin ctr Thong bao sé 13/TB-HDPTPGPD ngay 16/4/2025 cta Hoi dong thim
dinh gia dat cu thé trén dia ban huyén Binh Son vé két qua tham dinh phuong an
gia dat dé tinh tién boi thudng khi Nha nude thu hoi dat thuc hién du an: Puong
Hoang Sa — Ddc Soi (dot 2 — dat nong nghiép); doan qua cac xd: Binh Thanh,
Binh Phuéc, Binh Tan Pha, Binh Chanh, Binh Duong va thi tran Chau O, huyén
Binh Son;

Cin cir Ching thu dinh gia dat s6 30/2025/CT-DGD ngay 16/4/2025 cua
Cong ty CP do dac dia chinh va tric dia cong trinh Quang Nam;

Can ctr Cong vin s6 75/UBND ngay 03/4/2025 ctia UBND x4 Binh Tén Phl
vé viéc xac nhan ho gia dinh ca nhan truc tiép san xuat dat nong nghiép thudc du
an: Puong Hoang sa — Doc Soi;

Bang ké xac nhan nhan khéu, ho gia dinh ca nhan, nhitng ho cong chuec,
vién chtrc huéng lwong ngan sach nha nuéc dugc UBND xa Binh Tan Phu ngay
12/12/2024 va 06/01/2025.

Can ctr Cong vin s6 76/UBND ngay 03/04/2025 ciia UBND xi Binh Tan
Phi vé viéc xac nhdn cac thira dat khéng vuot han muc giao dét trong quy hoach
du an Puong Hoang Sa — Débc Soi (dot 3), xa Binh Tan Phu, huyén Binh Son, tinh
Quang Ngai.

Can ctr Cong van s6 77/UBND ngay 03/04/2025 cia UBND xi Binh Téan
Phui vé viéc x4c nhan ho gia dinh, c4 nhan c6 cay trong chua dén thoi ky thu hoach
va khong thé di chuyén nam trong quy hoach du 4n Pudng Hoang Sa — Déc Séi
(dot 3), xa Binh Tan Phu, huyén Binh Son, tinh Quang Ngai.

Can ctr Bang xac nhan thoi diém mai ting mdé ma do UBND x& Binh Tan
Phu xac nhan ngay 12/7/2024;

Theo dé nghi ctia Trung tim Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Binh Son
tai Cong van s6 285/TTQD-KVBS ngay 22/9/2025 vé viéc dé nghi tham dinh, phé
duyét phuong an boi thuong, hd trg va du toan chi phi thuc hién khi Nha nuéc thu
hoéi dat dé thuc hién Dy 4n: Puong Hoang Sa — Déc Soi (DPoan qua xa Binh Tan
Phi (c@)) (dot 3) va phuong an chi tiét vé boi thuong, hd tro ddi voi timg nguoi
c6 dét bi thu hdi, chi s¢ hitu tai san; dia diém: xa Péng Son, tinh Quang Ngii va
hd so kém theo.

II. Muc tiéu tham dinh:

Kiém tra tinh phap 1y va co s ap dung cac co ché, gia dat cu thé tinh tién
bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat, chinh sach boi thuong, hd tro dé thyc hién
Dy an: Duong Hoang Sa — Déc Soi (dot 3) va phuong an boi thuong, ho tro chi
tiét cia tirng ngudi c6 dat bi thu hoi, chi so hitu tai san; dia diém: xa Pong Son,
tinh Quang Ngii do Ban Quén 1y dy an cac cong trinh giao thong tinh Quang
Ngai lam Chu dau tu.
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Xac dinh tinh ding déq cua phuong 4n dé trinh UBND xa Pong Son phé
duyét phuong an, lam co s& d€ Chu dau tu t6 chic thuc hién.

I11. Két qua thim dinh:

1. Vé Cong tac xac dinh gia dit cu thé tinh tién boi thwong khi Nha
nwoéc thu hoi dat

Can ctr khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
quy dinh:

15. Sira d6i, bé sung khodn 3 va khodn 4 Diéu 35 nhw sau:

“3. Truwong hop gid dat cu thé dwoc dp dung dé tinh tién boi thuong khi Nha nuéce
thu héi dat theo quy dinh tai dzém e khodn 1 Piéu 160 Ludt Dt dai thi co quan
c6 chire nang quan Iy dat dai cap xd hoan thién hé so gia ddt cu thé quy dinh tai
cdac diém b, ¢, d va d khodan 2 Piéu nay, hé so phiong dn béi thuong, ho tro, tdi
dinh cw, trinh Chii tich Uy ban nhén dan cip xi phé duyét trong ciing mot
quyét dinh.

Theo d6, 71 thua dat trong phuong an dot 3, doan qua xa& Dong Son da
dugc Ho1 dong tham dinh gia dat cy thé huyén Binh Son thong nhat tai Thong
bao s6 s6 13/TB-HPTDPGD ngay 16/4/2025, dugc Cong ty CP do dac dia chinh
va trac dja cong trinh Quang Nam xuat chimg thu tai cac Chung thu dinh gia dat
s6 30/2025/CT-DGD ngay 16/4/2025.

Do vay, Phong Kinh té kinh trinh Chu tich UBND xa Pong Son xem xét
phé duyét gia dat cu thé doi voi 71 thira dat nong nghiép nam trong mat bang du
an (cu thé cé danh sdch kém theo) cung trong 01 Quyét dinh véi phé duyét
phuong 4n boi thuong, hd tro.

2. Vé két qua tham dinh phwong 4n bdi thwong, hd tro:

Sau khi xem xét vé noi dung, tinh chét thiét hai va d6i chiéu véi cac van
ban phap 1y hién hanh, Phong Kinh té thong nhat ndi dung phuong an va béo céo
két qua tham dinh nhu sau:

a) Tong dién tich dat 1ap phuong 4n boi thuong: 63.338,8 m?
- Dién tich trong quy hoach: 62.788,1 m?
- Dién tich ngoai quy hoach thu hoi luén: 550,7 m?
- Tong dién tich boi thuong, hd tro: 58.775,8 m?
- Tong dién tich khong boi thuong, hd tro: 4.536,0 m?
b) Tong s6 ho gia dinh, c4 nhan, t6 chire co dat bi ‘
thu hoi: 53 ho so
- H gia dinh, c& nhan: 52 ho so
- T6 chirc: 01 ho so
c) Phuong an ddo tao nghé va tim kiém viéc lam: khong

d) Phuong an bé tri tai dinh cu: khéng
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d) Phuong an di doi md ma trong pham vi dat thu hoi:

- Tong s6 mo6 ma di doi: 29 mo
+ H$ gia dinh, ¢4 nhan: 05 hd so
+ Tb chuc: 01 ho so

- Vi tri cai ting md ma: Nghia trang nhan dan Phuong Hoang, x3 Pong
Son, tinh Quang Ngai.

e) Phuong an di chuyén cac cong trinh ha ting trong mit bang du an:
Khéng

f) Tong kinh phi bdi thudng hd tro: 14.015.268.246 dong

(Bing chit: Muwoi bon 1y, khdng tram muroi triéu, hai tram sau muroi tm
ngan, hai tram bon muoi Su dong).

Trong do:
- Chi phi bdi thuong tryc tiép: 13.607.056.550 dong
+ Boi thuong, hé tro vé dat: 9.908.750.650 dong

+ Boi thuong céng trinh phuc vy doi séng san xudt

va cac cong trinh khac: 19.129.827 dong

+ Boi thwong, hé tro vé cdy céi, hoa mau: 3.273.588.700 dong
+ Boi vé mé ma: 405.587.373 dong
+ Cdc khodn ho tro: 0 dong
- Du toéan chi phi phuc vu boi thuong, hd tro va ‘
GPMB (tam tinh): 408.211.696 dong

3. Tién d6 thuc hién phuong an boi thuong, hod tro

Theo Ké hoach s6 08/KH-PTQP ngay 29/7/2025 cua Trung tim Phat trién
quy dat chi nhanh khu vuc Binh Son.

4. Phuong an chi tiét vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi timg nguoi
c6 dat thu hoi, chu sé hitu tai san (¢6 53 hé so ciia ngwoi c¢é ddt thu hoi, chii sé
hitu tai san kem theo).

5. Nguén kinh phi: Tir nguon ngan sach Trung uong va ngan sach tinh.

(Chi tiét nhw phwong dn boi thuwong da tham dinh)

6. Chu dau tu: Ban Quan 1y dy an dau tu xdy dung cac cong trinh giao
thong tinh Quang Ngai.

IV. Y kién ciia Phong Kinh té:

- Phong Kinh té x4 Pong Son thdng nhat trinh phé duyét gia tri bdi thuong,
hd trg khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién Dy an: Puong Hoang Sa — dbc Soi
(dot 3); dia diém: x& Pong Son, tinh Quang Ngii véi gia tri dugc tham dinh 13
14.015.268.246 ddng (Bang chit: Muwoi bon ty, kKhong tram muwoi triéu, hai tram
sdu muoi tAm ngan, hai tram bon muoi Sdu dong).

- V& Phuong 4n chi tiét vé& bdi thuong, hd tro dbi véi timg ngudi co dat bi
thu hoi, chl s& hitu tai san: cin ct theo qui dinh tai Khoan 1, khoan 2 Piéu 3
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Nghi dinh 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ciia chinh phu thi phuwong an chi tiét
vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi timg ngudi co dat bi thu hoi, cha sé hitu
tai san 1a mot thanh phan trong phuong an boi thudng, hd tro tai dinh cu va quy
dinh tai diém b, khoan d Diéu 87 Luit dit dai nim 2024. Theo d6, Phong Kinh té
kinh dé nghi Chu tich UBND x4 xem xét thong nhat phé duyét phuong an chi tiét
vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi timg ngudi co dat bi thu hoi, cha sé hitu
tai sa dong thoi voi phuong an bdi thuong tong thé.

- V& dién tich ngoai quy hoach: Theo Bién ban kiém tra hién trudong giita
Phong Nong nghi¢p va Moi truong, UBND xa@ Binh Tan Phu, Binh Thanh (cii),
Trung tim PTQD huyén, Ban Quan 1y dy an Pau tu xdy dyng cac CTGT tinh, Cty
Cb6 phan xay dung 168 Quang Ngii ngay 07/6/2025 théng nhat thu hoi ludn déi voi
phan dién tich ngoai quy hoach ma nhé hon dién tich tbi thiéu tach thira theo quy
dinh va ho dan c6 don thu hoi ludn. Qua kiém tra, 9 thira dat, déu co dién tich nho
hon dién tich t6i thiéu tach thira do UBND tinh quy dinh tai tai Diéu 7 Quyét dinh s6
34/2024/Qb-UBND ngay 14/10/2024 cua UBND tinh Quang Ngai. Do vay, Kinh
trinh Cha tich UBND x4 xem xét thu hdi ludn ddi v6i 9 thira dat nay.

- Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh khu vuc Binh Son chiu trach
nhiém vé tinh chinh xac ddi voi khoi luong kiém ké, théng K&, tinh hop phap theo
quy dinh d6i voi timg ndi dung dé nghi tham dinh, phé duyét.

- Chu dau tu hoan thién hé so thu hoi dat trinh Cha tich UBND x4, qua
phong Kinh té tham muu thu hdi theo quy dinh.

- Tong kinh phi boi thuong, hd trg dugce tham tra trén day 1a muc téi da,
trong qua trinh thyc hién bdi thuong, hd trg va GPMB, Trung tam Phat trién quy
dat chi nhanh khu vuc Binh Son va Chua dau tu phai quyét toan theo thuc té, c6
day du ching tir hop phap, hop 1€ va khong vuot tong dy todn néu trén.

Kinh dé nghi UBND x4 Pong Son xem xét, phé duyet /.

Noi nhdn:
- Chu tich UBND xa bong Son;
- Trung tam PTQD chi nhanh KVBS;
- BQL DA BTXD cac CTGT tinh;

- Lanh dao Phong;
-Luu VT,
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